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Výroková �ást zm�ny: 
 

A. základní údaje 
 
�íslo zm�ny:     Z 0987 / 07  
M�stská �ást:    Praha - �áblice 
Katastrální území:   �áblice 
Parcelní �íslo:   1729/35 - �ást  
                  
Hlavní cíl zm�ny:   Zm�na funk�ního využití území, z funkce p�írodní nelesní plochy /ZN/ 

na funkci �ist� obytnou /OC/.  
  Výstavba bytových dom�.  
 

 
 

B. návrh �ešení zm�ny 
 

Urbanistická koncepce a funk�ní systémy  
 
Zm�na rozši�uje stávající zástavbu o pás rodinných dom� nad rámec projednané urbanistické studie �áblic. 
Funkce p�írodních nelesních ploch /ZN/ je nahrazena polyfunk�ním územím �ist� obytným /OC/. Pozemek 
leží v nezastav�ném a nezastavitelném území. Lokalitu  lze formou IAD dopravn� obsloužit ve vazb� na 
založenou komunika�ní sí� v t�sném sousedství. Autobusová zastávka MHD je vzdálena 600 m. Zm�nou 
dochází k redukci celom�stského systému zelen�. Lokalita zm�ny se netýká ÚSES.  
P�es �ást lokality schváleného zadání je navrženo elektrické vedení 110kV se svým ochranným pásmem, ve 
kterém nelze umis�ovat nadzemní stavby. Zm�na není p�edm�tem VPS ani asana�ních úprav. 
 
Vztah k zastavitelnému území 
 
Pozemek leží v nezastav�ném a nezastavitelném území. 
Zm�nou dojde k rozší�ení zastavitelného území. 
 
ÚSES  
 
Lokalita zm�ny se netýká ÚSES.  
 
Vymezení ploch ve�ejn� prosp�šných staveb, asanací a asana�ních úprav 
 
p�edm�tem VPS ani asana�ních úprav. 
 
 
 



Z 0987 / 07 - str.  02 / 04 

ZPF  
 
Zm�na vyvolá p�em�nu kategorie zábor� ZPF ze zábor� pro zele� na zábor pro zastav�né plochy oproti 
ÚPn mimo sou�asn� zastav�né území – I. t�ída ochrany. 
 

zábor pro BPEJ t�. ochrany plocha (ha) 
zastav�né plochy 2.01.00 I. 0,34 

 
 hranice bonitovaných p�dn� ekologických jednotek (BPEJ) 
     II. t�ída ochrany 
2.20.10 kód BPEJ 
 

C. Vým�ry m�n�ných ploch dle jejich funk�ního využití 
 
OC    -  3 398 m2 
 
bez zm�ny funk�ního využití  -  2 948 m2 
 
celková vým�ra zadání  -  6 346 m2 

 
D. návrh na vymezení závazné �ásti formou regulativ� 

 
Regulativy funk�ního využití jsou uvedeny v p�íloze od�vodn�ní návrhu zm�n vlny 07 ÚP SÚ hl. m. Prahy. 
 
Zm�na se týká výkres� �. 
 
Výkresu �. 04 - Plán využití ploch 
Výkresu �. 20 - Vyhodnocení zábor� ZPF 
Výkresu �. 26 - Bydlení 
Výkresu �. 30 - Systém zelen� 
Výkresu �. 31 - Podrobné �len�ní ploch zelen� 
Výkresu �. 37 - Vymezení zastavitelného území 
 
Poznámka: 
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Od�vodn�ní zm�ny: 
 

�íslo zm�ny:     Z 0987 / 07  
M�stská �ást:    Praha - �áblice 
Katastrální území:   �áblice 
Parcelní �íslo:   1729/35 - �ást  
                  
Hlavní cíl zm�ny:   Zm�na funk�ního využití území, z funkce p�írodní nelesní plochy /ZN/ 

na funkci �ist� obytnou /OC/.  
  Výstavba bytových dom�.  
 

A. textová �ást 
  
1. Postup p�i po�ízení zm�ny: 

 
Zadání zm�ny bylo schváleno v rámci vlny 06 Usnesením ZHMP �.35/06 ze dne 23. 2. 2006, zpracování 
návrhu zm�ny pokra�uje po p�erušení v rámci návrh� zm�n 07, jejichž zpracování bylo zahájeno na základ� 
Usnesení ZHMP �. 13/30 ze dne 24. 1. 2008. Návrhy zm�n vlny 07 ÚP SÚ hl. m. Prahy budou vystaveny v 
rámci spole�ného jednání; p�ípadná uplatn�ná stanoviska a p�ipomínky dot�ených orgán� a m�stských �ástí 
mohou vést k úprav� zm�ny. 
 

2. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územn� plánovací dokumentací 
vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztah�:  

 
Zm�na není v rozporu s politikou územního rozvoje �R, ani s územn� plánovací dokumentací kraje - 
Zásadami územního rozvoje hl. m. Prahy. 
 

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování: 
 
Zm�na je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, uvedenými v § 18 (1), (2) a (3) stavebního zákona 
�. 183/2006 Sb. 
  

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho provád�cích právních 
p�edpis�:  

 
Projednání zm�n ÚP hl. m. Prahy probíhá v souladu se zákonem �. 183/2006 Sb., stavební zákon, 
a vyhláškou �. 500/2006. 
 

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních p�edpis�, soulad se stanovisky 
dot�ených orgán� pop�ípad� s výsledky �ešení rozpor�: 

 
Bude dopln�no následn� na základ� stanovisek a p�ipomínek uplatn�ných v d�sledku spole�ného jednání, 
eventueln� ve�ejného jednání. 
 

6. Vyhodnocení spln�ní zadání:  
 
Zadání bylo spln�no. 
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7. Komplexní zd�vodn�ní p�ijatého �ešení:  
 
Zm�na požaduje rozší�ení stávající zástavby o pás rodinných dom� nad rámec projednané urbanistické 
studie �áblic jižním sm�rem od hranice sou�asné zástavby, respektive nahrazení sou�asné funkce 
p�írodních nelesních ploch /ZN/ funkcí �ist� obytnou /OC/ s charakterem zástavby C9. Pozemek leží 
v nezastav�ném a nezastavitelném území. 
Lokalitu  lze formou IAD obsloužit po stávající komunika�ní síti hl. m. Prahy, respektive po vnitroblokových 
ulicích napojených na komunikaci �áblická. Autobusová zastávka MHD je vzdálena 600 metr� od lokality. 
Zm�nou dochází k redukci celom�stského systému zelen�. Lokalita zm�ny se netýká ÚSES, a�koliv p�ímo 
hrani�í s plochou nefunk�ního lokálního biokoridoru L4/253.  
Lokalita zm�ny v rozsahu schváleného zadání je omezena navrženým elektrickým vedením 110kV se svým 
ochranným pásmem, ve kterém nelze umis�ovat nadzemní stavby. Z tohoto d�vodu byla navržena funk�ní 
plocha �ist� obytná /OB/ v rozsahu menším než p�ipouští zadání. Navržené elektrické vedení je vedeno jako 
VPS 20/TE/24 - �áblice - venkovní vedení 110kV TR Sever - TR Východ. 
Zábor zelených ploch a území celom�stského systému zelen� navíc v bezprost�ední blízkosti prvku ÚSES je 
po�inem nevhodným. Problematická se jeví také výstavba rodinných dom� na hran� ochranného pásma 
VVN vedení elektrické energie. Zm�na není p�edm�tem VPS ani asana�ních úprav. 
 

8. Vyhodnocení vliv� na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno 
stanovisko k vyhodnocení vliv� na životní prost�edí 

 
U zm�ny nebyl požadavek vyhodnocení SEA.  
 

9. Vyhodnocení p�edpokládaných d�sledk� navrhovaného �ešení na zem�d�lský p�dní fond 
a na pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa.  

 
Zm�na vyvolá p�em�nu kategorie zábor� ZPF ze zábor� pro zele� na zábor pro zastav�né plochy oproti 
ÚPn mimo sou�asn� zastav�né území – I. t�ída ochrany. 
 

zábor pro BPEJ t�. ochrany plocha (ha) 
zastav�né plochy 2.01.00 I. 0,34 

 
 hranice bonitovaných p�dn� ekologických jednotek (BPEJ) 
     II. t�ída ochrany 
2.20.10 kód BPEJ 
 

10. Rozhodnutí o námitkách a jejich od�vodn�ní 
 
Bude dopln�no následn� na základ� ve�ejného projednání. Vyhodnocení námitek bude zapracováno do 
od�vodn�ní. MMR �R bude s aktualizovaným od�vodn�ním seznámeno. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


